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Grellingen - Quelle Gemeinde Grellingen

Grundstiickeigentiimer & Bauherrschaft
Priohaus GmbH

Architektur & Baumanagement
Bodenackerstrasse 1a PF 16

4226 Breitenbach

Architektur
Huber & Vogtli Architektur AG

Bahnhofstrasse 10

4147 Aesch

Beratung & Verkauf

nimoka Invest AG
Oberwilerstrasse 36

4054 Basel

Standort

Gemeinde Grellingen

Bezirk Laufen (Laufental)

Kanton Basel-Land

PLZ 4203

Koordinaten 47°26'31.69"N,7°35'22.92"E
Flache 3.31km2
Bevolkerung per 2018
Wohnbevélkerung  1'840

Schweizer 1334

Ausldander 506

Einwohnerdichte 556 / km?

Steuerfuss 2019

Nat. Personen 67% der Staatssteuer

Pelzmiihletal -

Quelle Gemeinde Grellingen
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Mikrolage

In einem wunderschénen Wohnquartier in der Gemeinde Grellingen entstehen auf
der rund 1655 m? umfassenden Bauparzelle 5 herrliche Eigentumswohnungen sowie
6 hauseigene Carports. Das kleine Mehrfamilienhaus liegt an einer ruhigen Lage, ein-
gebettet in einem Mix aus Einfamlilienhdusern und Mietwohnungen.

Das Grundstuck liegt in einer ruhigen Sackgasse und grenzt unmittelbar an die Birs.
Durch die stdliche Orientierung wird unter Beriicksichtigung des Sonnenverlaufs eine

ideale Besonnung gewahrleistet.

Distanzen

Einkaufen 300m
Primarschule 800 m
Kindergarten 140 m

Bahnhof Grellingen 450 m
Aldi Duggingen 2.8km

10

il

12

Unterdorf 26
4203 Grellingen

Bahnhof Grellingen - Linie S & S3 / Bus NFB

Kindergarten Grellingen
Primarschule Grellingen
Zentrum Gemeinde Nenzlingen / BL
Zentrum Gemeinde Pfeffingen / BL
Zentrum Gemeinde Duggingen / BL
Coop Supermarkt Grellingen
Reformierte Kirche Grellingen
Gemeindeverwaltung Grellingen
Aussichtspunkt Pfeffingen
Ruine Pfeffingen

Ricola Krautergarten




Projektbeschreibung

Dasim 2. Semester 2020 fertiggestellte Neubauprojekt umfasst funf Eigentumswohnun-
gen. Jede Wohnung verfligt Uber einen eigenen Carport, welche jeweils sidlich des
Gebdudes angeordnet sind. Im Untergeschoss des Hauses befinden sich 5 Keller, ein
hauseigener Gemeinschaftsraum mit integriertem WC zur allgemeinen Benltzung sowie
ein zusatzlich erwerbbarer Bastelraum.

Das Gebdude und die einzelnen Stockwerke werden durch das interne Treppenhaus
sowie die moderne Liftanlage miteinander verbunden. Das Konzept der Liegenschaft
sieht jeweils im Erdgeschoss sowie im 1. Obergeschoss je zwei Wohnungen vor. Samtliche
Wohnungen im EG verfigen tiber einen gedeckten Sitzplatz sowie einen weitldufigen und
komfortablen Garten, welcher den jeweiligen Eigentiimern zur alleinigen Beniitzung zur
Verfigung steht. Die Wohnungen im Obergeschoss werden jeweils durch einen grosszu-
gigen und hellen Balkon von rund 15.75 m? erganzt. Das 2. Obergeschoss umfasst eine
grosszlgige Attikawohnung, welche neben einer Balkonflache von ca. 42 m? zudem tber
eine Galerie mit rund 40 m? verfigt, welche wiederum tber die interne Treppe hervor-
ragend mit dem 2. OG verbunden ist.

Die Wohnungen im EG und 1. OG sowie die jeweiligen gedeckten Sitzplatze und Balkone
werden so konzipiert und angeordnet, dass die Bewohner die hdchstmdgliche Anzahlan
Sonnenstunden erhalten.

Die Wohnungen im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss umfassen jeweils 81.6 m? Netto-
wohnflache und ermoglichen den Bewohnern grossen Spielraum fur individuelle
Bedirfnisse. Aufgeteilt werden die Wohnflachen jeweils auf 3.5 Zimmer. Neben einem
grosszlgigen Wohn-/ Essbereich, einem Elternschlafzimmer und einem Kinderzimmer
(oder Buro) rundet das Badezimmer und das separate WC mit integriertem Waschturm
das Raumangebot ab. Die Attikawohnungim 2. OG verflgt Gber eine Nettowohnflache
von rund 168 m?, welche auf 5.5 Zimmer aufgeteilt werden. Die Wohnung verfiigt tiber ein
Elternschlafzimmer, 2 Kinderzimmer (oder Biiro), ein Badezimmer sowie ein separates
WCinkl. WM/TU.

Bezuglich der Innenausstattung werden nur hochstehende Materialien verwendet. Die in
der Baubeschreibung aufgefiihrte Materialauswahl dient als Vorschlag und ist gleichzeitig
Grundlage fur die jeweilige Budgetpositionen.

Abgerundet wird dieses hochwertige Neubauprojekt durch die in allen Wohnraumen ver-
legte Bodenheizung, welche den neuesten Standards des heutigen privaten Wohnungs-
baus entspricht.

Die Gestaltung der Umgebung erfolgt unter Berticksichtigung der einheimischen Be-
pflanzung mittels Baumen, Bischen und Grasflachen.

Wohnungstyp EG & OG

Objektbeschreibung

Sowohl die Wohnungen im Erdgeschoss wie auch im 1. Obergeschoss verfiigen Gber eine
Nettowohnflache von rund 81.6 m?, welche wiederum auf 3.5 Zimmer aufgeteilt werden.
Der grosszigige und 34.24 m? umfassende Wohn- / Essbereich wird jeweils zur Kiiche
hin offen gestaltet. Der Wohnbereich wird im Erdgeschoss durch den herrlichen 15.75 m?
grossen, gedeckten Sitzplatz und im Obergeschoss durch den 15.75 m? grossen Balkon
erganzt. Dieses moderne und architektonische Zusammenspiel zwischen den Innen- und
Aussenflachen lasst in Sachen Wohnqualitat und Wohlfiihlfaktor fir die Bewohner keine
Wiinsche offen.

Weiter bestechen die Wohnungen durch ein Elternschlafzimmer mit 14.7 m? sowie ein

Kinderzimmer von 14.20 m2. Das rund 7 m? grosse Bad/WC sowie das separate WC mit

integrierter WM/TU runden das Raumangebot dieser wunderschénen Eigentumswoh-
nungen ab.

Die grossziigigen und raumhohen Fenster in saimtlichen Etagen unterstiitzen die Offen-
heit und Helligkeit des architektonischen Grundkonzepts und sorgen dadurch fiir eine
beispiellose und atemberaubende Verbindung der Innenrdume mit dem Aussenraum.

Als eines der Highlights dieser kleinen und hochwertigen Uberbauung mit fiinf Eigen-
tumswohnung durfen zweifelsfrei die jeweils zwischen 79 m? und 1775 m? grossen Gar-
tenflachen erwdhnt werden, welche den jeweiligen Eigentimern und Bewohnern der
Erdgeschosswohnungen zur alleinigen Beniitzung zur Verfligung stehen.

Beziiglich der Innenausstattung werden nur hochstehende Materialien verwendet. Die in
der Baubeschreibung aufgefiihrte Materialauswahl dient als Vorschlag und ist gleichzeitig
Grundlage fur die jeweilige Budgetpositionen.

Bei friihzeitigem Erwerb besteht Freiraum fiir die individuelle und aktive Mitgestaltung
des Innenausbaus durch die zukiinftigen Eigentimer.

Im Kaufpreis inbegriffen ist ein Kellerabteil. Zusétzlich zur Wohnung wird aufgrund der
gesetzlichen Vorschriften ein Carport entsprechend der subjektiv-dinglichen Verknipfung
mit erworben. Der Kaufpreis fur diesen Parkplatz betragt CHF 45'000-.




Wohnung W1 - Erdgeschoss Wohnung W2 - Erdgeschoss

Grundriss / Raumprogramm Eckdaten Grundriss / Raumprogramm Eckdaten

Zimmer 3.5 Zimmer 3.5
: Raumhohe 2.4m i (6 T A Gy £ 60 £ O O 40 Raumhohe 2.4m
Nettowohnflaiche  81.65m? o - o Y Nettowohnflache  81.65m?
M . Raumangebot - i Raumangebot
V Vorplatz 7.55m2 ‘ - b ! Vorplatz 7.55m?
| EEE \ i =
! i i 3 L n ey WC mit WM/TU 3.61m? H ]  — " WC mit WM/TU 3.61m?
Zimmer1 14.20m? Zimmer1 14.20m?
Zners | il Zimmer 2 14.76m? Zimmer 2 14.76m?
Bt ,‘ i””pf Badezimmer 6.96m? D2 \ Badezimmer 6.961m?
3 ’7 || Wohn-/ Essbereich 3417m? - v | Wohn- / Essbereich 3417m?
Voplaz \ Tregremais e 1] _ ] ! ol :}—
]ii , = = = e ‘—U = Aussenraume " - T = B Aussenrdume
i s ]| o WemM | BadMic'| || |~ Be s | j il
: H ” =2 : . I H ‘ 2 Garten 79.41m? * Garten 174.93m?
- i I—— = ! ‘ : Gedeckter Sitzplatz 1575 m? o Gedeckter Sitzplatz 15.75m?
Wotwen, Essen, Kocten o Garten WofnenEssen/Kochen Vg, Essen Kochun — o
—| s Nebenl‘aume BF 174 03m’ BF 34 AT i "‘i‘ Nebenraume
(-] y Keller 8.56 m? ] ﬂ Keller 8.56m?
L 7 ‘ ) ‘ 'Jfrja‘h 1 Carport b= —_— .l — é 1 Carport
Garirsizoaz i s . Sizplatzgedeckt . b v ERERE .
BF; 15.75m?
I
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Wohnung W3 - 1. Obergeschoss Wohnung W4 - 1. Obergeschoss

BF: 15.75m?

Grundriss / Raumprogramm Eckdaten Grundriss / Raumprogramm Eckdaten
Zimmer 3.5 T Zimmer 3.5
| | | | e — — Raumhohe 2.4m sy NI 1 v, O 11111, S 1 1411t AN 111511 Raumhohe 2.4m
Nettowohnflache 81.65m? Nettowohnflache 81.65m?
Zimmer 3 ;i Zimmer 1 Zimmer 1 Zimmer 3
BF; 14,20 Raumangebot BF: 14.20m? s Raumangebot
Zrmer2 Zieré Vorplatz 755m° S | Zmmec2 Vorplatz 7.55m*
- = s b — B 1 BMm-
i WC mit WM/TU 3.61m? /”‘ WC mit WM/TU 3.61m?
#. g | | Zimmer 1 14.20m? N e S _ [ I] Zimmer1 14.20 m?
W3 Vorp[alz_ T Zimmer 2 1476 m? M Vorplatz W4 - I _“\\ Zimmer 2 1476 m?
L BF:7.55m* AE-SEr \
- - S o (s il Badezimmer 6.96 m? _ BF:7.55m ﬁ Badezimmer 6.96 m?
I — = —_ E ; . ] -
| WCIWM_ E’?%’fﬁc k | Wohn-/ Essbereich 3417m? Bad/WC Wi | ! BadWe ) ’ Wohn- / Essbereich 3417m?2
8F:381m: T - i i BF: 6.96m? i NCJ\MM T ./’ BF 050 m ligt
H H BF: 364 - I N
| " M | e
. Aussenraume ﬂ [ | i < ‘ = | Aussenraume
Balkon 15.75 m? - Balkon 15.75 m?
Wohnen, Essen, Kochen Wohnen/Essen/Kochen |
Sl L . I 2
od o Nebenriume ‘é‘;’?’]ﬂ”iﬂf Essen/Kochen e Eeoen, achen Nebenriume
Keller 8.56 m? Keller 8.56 M2
H 1 Carport _ 1 Carport
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Wohnungstyp Maisonette
Objektbeschreibung

Die Attikawohnungim 2. Obergeschoss verfligt Giber eine Nettowohnflache von rund
168 m?, welche wiederum auf 5.5 Zimmer aufgeteilt wird. Der grosszligige und 59 m?
umfassende Wohn- / Essbereich wird zur Kiiche hin offen gestaltet. Der Wohnbereich
wird einerseits durch den rund 36 m? grossen, westlich orientierten sowie den rund 6 m?
grossen und nach Osten orientierten Balkon ergédnzt. Dieses moderne architektonische
Zusammenspiel zwischen den Innen- und Aussenflachen lasst in Sachen Wohnqualitat
und Wohlfiihlfaktor fur die Bewohner keine Winsche offen.

Weiter besticht die Wohnung durch ein Elternschlafzimmer mit 20.30 m? sowie zwei
Kinderzimmer mit 14.20 m? und 14.76 m2 Das rund 7 m? grosse Bad/WC sowie das
separate WC mit integrierter WM/TU runden das Raumangebot dieser wunderschénen
Eigentumswohnung ab.

Die grossziigigen und raumhohen Fenster in saimtlichen Wohnraumen unterstitzen
die Offenheit und Helligkeit des architektonischen Grundkonzepts und sorgen dadurch
fur eine beispiellose und atemberaubende Verbindung der Innenrdume mit dem
Aussenraum.

Das Highlight dieser grossziigigen Eigentumswohnung ist neben der grosszigigen
Balkonflache von rund 42 m? zweifelsfrei die 40 m? umfassende Galerie, welche Gber die
interne Treppe mit der Attikawohnung verbunden ist.

Beziiglich der Innenausstattung werden nur hochstehende Materialien verwendet. Die in
der Baubeschreibung aufgefiihrte Materialauswahl dient als Vorschlag und ist gleichzeitig
Grundlage fur die jeweilige Budgetpositionen.

Bei friihzeitigem Erwerb besteht Freiraum fiir die individuelle und aktive Mitgestaltung
des Innenausbaus durch die zukinftigen Eigenttimer.

Im Kaufpreis inbegriffen ist ein Kellerabteil. Zusatzlich zur Wohnung wird aufgrund der
gesetzlichen Vorschriften ein Carport entsprechend der subjektiv-dinglichen Verknipfung
mit erworben. Der Kaufpreis fur diesen Parkplatz betragt CHF 45'000--.

Wohnung W5 — Maisonette

Grundriss / Raumprogramm
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Eckdaten
Zimmer 5.5
Raumhohe 2.4m

Nettowohnflache 168.21m?

Raumangebot
Vorplatz 7.55m?
WC mit WM/TU 3.61m?
Zimmer1 14.20m?
Zimmer 2 1476 m?
Zimmer 3 20.30m?
Badezimmer 6.96m 2
Galerie 40.04 m?

Wohn- / Essbereich 58.62m?

Aussenraume

Balkon West 35.92m?
Balkon Ost 6.03m?
Nebenraume

Keller 13.20m?
1 Carport




Kellergeschoss Situationsplan / Carports g

Das Untergeschoss dieses exklusiven Mehrfamilienhauses besteht aus einem Bastel-
raum mit rund 24.6 m?, einem Gemeinschaftsraum samt Lager und integriertem WC
sowie einem Technikraum.

Der Bastelraum kann zusatzlich erworben werden. Der Gemeinschaftsraum hingegen
steht den Eigentiimern / Bewohnern zur allgemeinen Benutzung zur Verfligung.

Komplettiert wird das Untergeschoss durch 5 Kellerrdume. Jede Wohnung erhdlt jeweils

einen Keller beim Kauf dazu. Die Kellerraume der Wohnungen 1 bis 4 verfigen jeweils
Uber eine Flache von rund 8.5 m2. Der Keller der Attikawohnung hat eine Flache von
rund 13 m2.

L

—_—
1 I
[ 1 I i |
Basteln Vorplatz
BF: 24 67m¢ Gameinschaflsraum
- |
. (= i
sager wec
Gamlﬂ
| Technik
Wl Keller W5 | S
|
|
|
|
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ECI(daten T - B':st:-hence;'se-'.a‘.ere.rr

Etage 1. Untergeschoss
Raumhohe 2.5m?
Raumangebot
Bastelraum 24.67m?
Gemeinschaftsraum 31.49 m?
Lager 914 m?
WC 213m?
Technikraum 28.60m?
Vorplatz 16.54 m?
Gang 12.62 m?
Keller W 8.56m 2
Keller W2 8.56 m?
Keller W3 8.56 m?
Keller W4 8.56 m?
Keller W5 13.20m?

Auf der stdlichen Seite des Wohngebaudes entstehen 6 Carports. Zu jeder Wohnung wird
aufgrund der gesetzlichen Vorschriften je ein Parkplatz subjektiv-dinglich zugeordnet und
entsprechend miterworben.

Nordlich des Mehrfamilienhauses steht ein zusdtzliches Gebdude inkl. Gartenfliche zum
Verkauf. Dieses Gebaude verfligt Uber eine Nettoflache von rund 45 m? welche auf 2
Zimmer aufgeteilt werden. Die Raumh&he von 2.65 m sowie die Gartenflache von rund
205 m? machen dieses Gebdude einzigartig.

Eckdaten
Carports 6
Aussengebdude 1

Zusatzliche Gartenflache 1

4 mit Garien 257,68

Raumangebot

Zimmer 2
Nettoflache Gebaude 4511m?
Gartenflache z. Gebdude 205.47m?
Zusatzliche Gartenfliche 159.55m?2
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Visualisierungen:

Wohn- / Essbereich - Maisonette Priohaus GmbH




Wohnungen

Wohn- / Esszimmer - EG- & OG




Badezimmer - EG & 0G-Wohnungen




Baubeschreibung allgemein

Tragstruktur

Durchgehende Stahlbetondecken mit mind. 24 cm Starke und Wohnungstrennwénde
in Beton
Innenwande der Wohngeschosse in Backstein

Treppenhaus

Boden: Keramische Platten
Wande: Anstriche mit Mineralfarbe Dispersion, Weiss
Decke: Anstriche mit Mineralfarbe Dispersion, Weiss

Keller

Boden: Zwei-komponenten Bodenfarbe gestrichen, ohne Sockel
Wande: Anstriche mit Mineralfarbe, Weiss auf rohe Betonwande resp. Kalksandsteine
Decke: Anstriche mit Mineralfarbe, Weiss auf rohe Betonwande resp. Kalksandsteine

Fenster

Fenster aus Kunststoff mit farbiger Aluminium-Verkleidung aussen / Isolierglas 3-fach
mit Edelgasfullung und Warmeschutzbeschichtung/ langlebige und unterhaltsarme
Systemfenster mit hochwertigen Beschldgen

Fensterfarbe innen weiss, aussen nach Farbkonzept Architekt

Fenster im EG abschliessbar

Offnungsarten: Wohngeschosse und Treppenhaus Fensterfliigel mit Drehkippbeschlé-
gen / Hebeschiebetiren im Wohnzimmer

Bedachung

Steildach gemaéss SIA-Norm

Sonnenschutz

Vertikale Markisen (4 m x 2.5 m) bei allen Balkonen und Aussensitzpldtzen exkl. Dach-
wohnung. Markisentuch aus Acrylgewebe, Farbe nach Konzept Architekt
Elektrischer Antrieb aller Markisen mit Schalter respektive Funk

Storen

Alle Fenster (grosser als 80 cm Breite) Verbundraffstoren mit Leichtmetall-Lamellen,
einbrennlackiert, Endschiene und seitliche U-Fiihrungsschienen in Alu farblos anodi-
siert

Elektrischer Antrieb aller Storen mit Schalter

Eingangstiire
Ture mit 2-fach IV-Verglasung, Driickergarnitur in Chromstahl, mit Turschliesser, Farbe
gemadss Farbkonzept, Zylinder abgestimmt auf Schliessplan

Personenaufzug

Liftanlage mit 625 kg Tragkraft, resp. 8 Personen
Haltestellen vom Untergeschoss bis Attikageschoss auf jedem Geschosspodest.
Liftkabine rollstuhlgangig

Umgebung

Garten
Gestaltung der Umgebung mit Baumen, Biischen, Grasflachen usw. geméss Land-
schaftsarchitekt

Zufahrten / Parkplitze
Zufahrt und Besucherparkpldtze mit Sickersteinbeldgen
Fusswege und Aussensitzpldtze mit Zementsteinbeldgen

Sanitdranlagen

Allgemein

Auswahlund Anordnung gemass Offerte des Sanitarunternehmers

Frostsicheres Gartenventil im Bereich jeder Erdgeschosswohnung sowie der Attika. 2
Gartenventile im Allgemeinbereich

Fir ein Dusch-WC (optional) ist jeweils im Bad ein Elektroleerrohr vorgesehen. Aus-
ristung als Mehrpreis

WM / Tumbler
Jede Wohnung verflgt (im Gaste-WC) Gber eine leistungsfahige Waschmaschine und
einen Tumbler als Turmanlage mit Verbindungssatz. Auswahl gemdss Budget

Heizung

Wiarmeerzeugung
Luft- Wasser-Warmepumpe mit grossem Wasserspeicher gemass Angaben Heizungs-
ingenieur

Wairmeiibergabe

Die WarmelUbergabe erfolgt Gber Bodenheizkreise in den Raumen

Pro Wohnung wird ein Bodenheizverteiler eingebaut, die Regulierung erfolgt tiber
Raumfihler im Wohnzimmer und in den Zimmern

Die Nasszellen werden nicht reguliert, der Durchfluss durch diese Raume gewahrleis-
tetimmer einen warmen Boden

Raumtemperaturen: Wohnen Essen offene Kiiche 22°C
Badezimmer / Duschen 22°C
Zimmer Flur usw. 21°C
Treppenhausisoliert, jedoch nicht aktiv beheizt

Wadrmezdhler sind in den Bodenheizverteilerkasten eingebaut.In den Nasszellen wer-
den Handtuchradiatoren rein elektrisch geplant, das heisst Elektroleerrohr mit Dose
und Blinddeckel. Optionale Komforterhéhung im Sommer und in der Ubergangszeitin
den Nasszellen. Der Einbau erfolgt nach Bestellung der Kéufer als Option

Elektroinstallation

Installation
Allg. Elektroinstallation gemass den geltenden Vorschriften

Storen
Sdamtliche Storen sind elektrisch bedienbar

Leuchten- & Lampen
Zweckleuchten in Kellerraumen, Technikraumen, Trockenraum, Korridoren, Aussen-
abstellraum. In Korridoren und Treppenhaus Schaltung tiber Bewegungsmelder

In den Wohnungen im Eingangs-, Korridor-, Bad-, WC- und Ktichenbereich LED-De-
ckeneinbauleuchten. Bei gedeckten dusseren Erschliessungen, Wohnungszugangen
und Balkonen Wand- oder Deckenaufbau-Aussenleuchten.

Gehwege mit Pollerleuchten. Schaltung tiber Bewegungsmelder.

In allen Wohn- und Schlafraumen mindestens je ein Decken-Lampen-Anschluss, im
Wohn-Essbereich teilweise geschaltete Steckdosen fiir Stehleuchten (in allen Wohn-
raumen eine Steckdose bei Lichtschalter und mindestens zwei 3-fach-Steckdosen)

Kraftinstallation
Lamellenstoren elektrisch mit Schaltstelle beim Eingang. Balkon-Markisen, elektrisch
gesteuert. Leerrohr mit Steckdose fir:
- Dusch-WCim Bad
- Handtuchradiator in Bad und Dusche
Raumthermostate in allen Wohnraumen. Nassraume haben keine Thermostate

Multimedia-Installation

Multimedia-Netzwerk (Home-Wiring) bestehend aus zentralem Verteilkasten, stern-
formige Erschliessung mit Leerrohren in allen Wohn- und Schlafraumen bis zu den
Multimedia-Anschlussdosen

TV-Leitungen sind standardmassig eingezogen 1 x im Elternschlafzimmer und 1 xim
Wohn-Esszimmer, weitere Verkabelungen im Rahmen der strukturierten Verkabelung
nach Wunsch méglich (optional)

Tiirsprechanlage
Sonnerie kombiniert mit Gegensprechanlage ab Briefkastenanlage im Erdgeschoss bis
in die Wohnungen




Baubeschreibung Innenausstattung

Kiiche

Allgemein
Detaillierte Angaben gemass Fachplaner: LURO Kichen AG, Dagmarsellen

Kiiche

Fronten mit Kunstharz beschichtet /30 Farben / umlaufende Dinnkanten / Innen-
seite Kunstharz Weiss beschichtet / Kiichenabdeckung (Arbeitsflachen) Granit / Sock-
el Kunstharz Alu farbig, gegen Wohnungen frontfarbig / Schubladen Selbsteinzug mit
Turdampfung / verschiedene Turgriffe stehen zur Auswahl

Attikawohnungen mit Kunstharz belegte Hochglanzfronten und Keramikabdeckungen

Apparate

Apparate V-ZUG gemass Angaben Fachplaner Kiiche

Electrolux fir Dampfabzugin 3 ¥2- und 5 v2-Zimmer-Wohnungen

In Dunsthaube wird ein Umluft-Modell mit Aktiv-Kohle-Filter eingesetzt

Boden

Holzfertigparkett-Belag

vollflachig auf Unterlagsboden geklebt mit Sockel
Parkettwahl nach individueller Auswahl gemass Budget
Optional keramische Platten

Winde
Anstriche mit Mineralfarbe Dispersion, Weiss

Decke
Anstriche mit Mineralfarbe Dispersion, Weiss

Wohn- / Essbereich

Boden

Holzfertigparkett-Belag

vollflachig auf Unterlagsboden geklebt mit Sockel
Parkettwahl nach individueller Auswahl gemass Budget
Optional keramische Platten

Wiénde
Alle Decken und Wande in Wohnungen Anstriche mit Mineralfarbe Dispersion, Weiss

Decke
Alle Decken und Wande in Wohnungen Anstriche mit Mineralfarbe Dispersion, Weiss

Bad / Dusche

Ausstattung
Waschbecken mit Hebelmischer AVA WC-Anlage mit Einbauspilkasten
Unterputz Einbauspiegelkasten mit Beleuchtung

Boden
Keramischer Plattenbelag, vollflachig auf Unterlagsboden geklebt mit Sockel.
Duschwanne mit Plattenbelag

Winde
Alle Decken und Wande in Wohnungen Anstriche mit Mineralfarbe Dispersion, Weiss

Decke
Alle Decken und Wande in Wohnungen Anstriche mit Mineralfarbe Dispersion, Weiss

Zimmer

Boden

Holzfertigparkett-Belag

vollflachig auf Unterlagsboden geklebt mit Sockel
Parkettwahl nach individueller Auswahl gemdss Budget
Optional keramische Platten

Winde
Alle Decken und Wande in Wohnungen Anstriche mit Mineralfarbe Dispersion, Weiss

Decke
Alle Decken und Wande in Wohnungen Anstriche mit Mineralfarbe Dispersion, Weiss

Entrée

Garderobe
Auswahl und Einteilung individuell durch Kunde beim entsprechenden Vertragsun-
ternehmer




Budgetpositionen

Bad & Dusche

Preise inkl. Beratung. Ab Ausstellung Firma Baubedarf Richner-Miaution, Basel

Kiicheneinrichtung

Kichen in Schweizer Produktion hergestellt. Preise inkl. Beratung. Fertig montiert, gemass de-
taillierter Angabe Kiichenbauer. Lieferung und Montage durch LURO Kiichen AG, Dagmarsellen

Keramische Platten
Boden- und Wandplatten in Bad / WC und Dusche/WC

Nettopreise inkl. Sockelanteil, Schnitte und Nebenarbeiten (Spachtelungen und Schleifarbeiten
des Unterlagbodens)
Ausstellung und Lieferung erfolgt durch Baubedarf Richner-Miaution, Basel

Bodenbelidge aus Holz

Parkett im Entrée, im Wohn- / Essbereich, der Kiiche und im Schlafzimmer

Nettopreise inkl. Sockelanteil, Schnitte und Nebenarbeiten (Spachtelungen und Schleifarbeiten
des Unterlagbodens)
Ausstellung und Lieferung erfolgt durch Kuratle Jaecker, Fullinsdorf

Garderobe

WM / Tumbler

Wi
W2
w3
Wy
Ws

W1
W2
W3
W4
Ws

W1
W2
W3
Wy
Ws

W1
W2
W3
Wy
Ws

13'500--
13'500.--
13'500--
13'500--

15'500.-

22'000-
22'000-
22'000-
22'000-

28'000--

130-/m?
130-/m?
130.-/m?
130.-/m?

150.-/ m?

140.- / m?
140/ m?
140~/ m?
140-/ m?

160.-/ m?

inkl. Mwst.
inkl. Mwst.
inkl. Mwst.
inkl. Mwst.
inkl. Mwst.

inkl. Mwst.
inkl. Mwst.
inkl. Mwst.
inkl. Mwst.
inkl. Mwst.

inkl. Mwst.
inkl. Mwst.
inkl. Mwst.
inkl. Mwst.
inkl. Mwst.

inkl. Mwst.
inkl. Mwst.
inkl. Mwst.
inkl. Mwst.
inkl. Mwst.

pro Wohnung je ein Budget von CHF 2'500.- inkl. Mwst.

pro Wohnung je eine V-ZUG Waschmaschine Adorina SL und ein Tumbler
V-Zug Adorina TS WP mit einem Budget von CHF 2'600.- inkl. Mwst.

Verkauf & Konditionen

Allgemein

Die Finanzierung ist Sache der Kauferschaft. Auf Wunsch berdt die nimoka Invest Sie
gerne und vermittelt hnen eine finanzierende Bank mit erstklassigen Konditionen.

Reservation

Die Reservation einer Wohnung erfolgt schriftlich mit einer Kaufzusage sowie der Zah-
lung einer Reservationsgebuhr in der Hohe von CHF 30'000.-. Zieht die Kauferschaft
den Kaufzuriick oder kommt es zu keiner Beurkundung, wird fur die entstandenen
Umtriebe eine Entschadigung von CHF 5'000.- fallig. Dartiber hinaus ist die Reservie-
rung hinfdllig, sollte innerhalb von 10 Wochen nach der schriftlichen Kaufzusage kein
Kaufvertrag beurkundet werden.

Kaufvertrag

Nach der schriftlicher Zusage und der Zahlung der Reservationsgebihr sowie dem
Vorlegen eines unwiderruflichen Zahlungsversprechens einer Schweizerischen Bank
wird der Kaufvertrag bei einem Notariat des Kantons Baselland beurkundet.

Handdanderung

Die Handdnderungssteuer von 2.5% des Kaufpreises wird von der Kauferschaft und
der Verkduferschaft jeweils zur Halfte getragen. Bewohnt der Kaufer die Wohnung
selbst, ist er von der Handanderungssteuer befreit.

STWEG-Begriindung

Die Stockwerkeigentimerschaft wurde eingerichtet und 6ffentlich beurkundet.

Termine

Voraussichtlicher Baubeginn erfolgt im Laufe des zweiten Quartals 2019. Nach Bau-
beginn werden die Wohnungen nach Vereinbarung, spatestens jedoch Ende 2020
Ubergeben.

Realisierung

Durch den stetigen und intensiven Austausch zwischen dem Architekten, dem Bau-
leiter sowie dem zustédndigen Vermarkter kdnnen Wiinsche und Anderungen ohne
Verzogerung professionell und kompetent bearbeitet und bericksichtigt werden.

Finanzierung

Amortisation

Die Hypothekarschuld istinnert maximal 15 Jahren auf 2/3 des Belehnungswertes der
Liegenschaft regelmassig zu amortisieren. In den meisten Féllen lohnt sich eine indi-
rekte Amortisation mit einer gebundenen Vorsorge 3a als Bank- oder Versicherungs-
6sung.

Tragbarkeit

Momentan befinden wir uns in einer Tiefzinsphase. Doch wenn Sie ein Eigenheim
kaufen mochten, werden die Hypothekarzinsen mit einem kalkulatorischen Zins von
rund 5 % berechnet. Dabei diirfen die Liegenschaftskosten (Zinsen, Nebenkosten und
allfallige Amortisationen) nicht mehr als 1/3 Ihres Einkommens betragen und dies bei
einem Eigenkapitalanteil von mindestens 20 % ( davon 10 % «echtes» Eigenkapital,
welches nicht aus der Pensionskasse stammt ) der gesamten Eigenheimkosten.

Nebenkosten & Erneuerungsfonds

Fir Ihr Traumobjekt sollten Sie bis zu einem Zwei-Personen-Haushalt bzw. bis zu
einem Vier-Personen-Haushalt mit ca. 0.75 % des Kaufpreises pro Jahr rechnen. Damit
sind alle Kosten inklusive Strom und TV-Anschluss in der Regel gedeckt. Abweichun-
gen von diesen Angaben sind moglich. Fir eine Beratung wenden Sie sich an das
Finanzinstitut Ihrer Wahl.




Pelzmiihletal - Quelle Gemeinde Grellingen

Grundstiickeigentiimer & Bauherrschaft
Priohaus GmbH

Architektur & Baumanagement

Bodenackerstrasse 1a PF 16

4226 Breitenbach

nimoka invest

Architektur
Huber & Vogtli Architektur AG
Bahnhofstrasse 10

4147 Aesch

Beratung & Verkauf
nimoka Invest AG
Oberwilerstrasse 36

4054 Basel

M +4179 7000775
T +41447700775

hueter@nimoka-invest.ch

www.nimoka-invest.ch




